Comune di Grumolo delie Abbadesse

Tel. Utficio Tecnico 0444- 265076

Fax UMficlo Tecnico  0444- 582570 Provincia di Vicenza Piazza Norma
e-mail: lecnico @ comune. grumolodalieabbadessa vit CW-PF‘“v 80007250245 Cosselto
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SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

Prot. 11558 Grumalo delis Abhadesse, 20/12/2019
R NE T |

Pratica Edilizia N. 113/2018
Preseniata il 10/10/2018
SUAP Prot. 02024670248-30072018-0837

QOggetlo: “Provvedimentc unico art. 7 del D.P.R. 160/2010 - Intervento in deroga allo strumento urbanistico L.R.
55/2012 art. 3, per |a reelizzazione di un‘area a parcheggio esterna presso ['Hotel Ristorante Giada.”

Ditta proprietaria richledente: HOTEL RISTORANTE GIADA DI NICOLA CUOMO & C. srl
C.FJP.\.: 02024670248

Intervento: Grumolo delie Abbadesse (Vi) - Via NAZIONALE, n. 810

Dati catastali ubicazione attivita: FG. 8 - MAP. 72

Dati catastali ubicazione progetto: FG. 8 - MAP. 321

VERIFICA DAT) DI PROGETTO

Tratiasi di richiesta di rlascio del provvedimento unico astt. 7 e 8 del D.P.R. n. 160/2010.

La pratica in oggetto & relativa ad un ampliamento ai sensi dell'art. 3 - “Intarventi di edilizia proedultiva realizzablle in
deroga allo strumenio urbanistico generale” della L. R. n. §5/2012 entro il limite massimo dell'80% del volume efo
superlicie fino ad un massimo di 1.500 mq, per la realizzazione di un parcheggio a servizio dell'attiviia esistents.

La Relazione Tecnica in nggetto & finalizzata ell'acquisizione del parere del Consiglio comunale, come previsio
dal precitato art. 3 della L.R. n. 55/2012.

L& richiesia in aggetlo & stata formulata dalla Oitta
+« HOTEL RISTORANTE GIADA Di NICOLA CUOMO & C. srl con sede a Grumolo delle Abbadessa in Via Nazionals,

n. 8/10 (Area Catastalmenie identificata al Fg. 8 Map. 72), in qualitad di proprietaria dell'immobile catastalmenie
cansito al Fg. 8 Mapp. 321,

« La Ditta & divenula proprielaria del suddetio immabile Map. 321 det Fg. 8 a seguilo dell'allo di compravendita

stipulato in dala 04/04/2018 presso lo Studio del Notaio Dott.ssa Viviana Monaco a Torri di Quaresolo (VI), Rep. 351
& Racc. 224.

DESTINAZIONE DI ZONA vigenle P.R.G./P..
L'area nella gquale ricade I''mmabile deslinato all'allivita deli'Hotet Ristorante Giada, siluato in Via Nazionale n, 8/10,
calastalmenla identilicata al calasto fabbricali al ig. 8 map. 72, ricade all'internc del:
- P.R.G/P.. vigenta in Zona Terriloriale Omogenea {Z.7T.0.) 06 - Zona mista: commerciale - alberghiera
isolata di complelamento, con pars in (ascia di rispetio siradale (arl. 33 bis e 40 delle N.T.A.);

L'arsa catastalmente idenlificata al calasto lerreni al Ig. 8 map. 321 di mq. 873 oggello di deroga, ricade in:
+ ricade al'interno del P.A.G./P.I. vigente in Z.T.0. “Zona G2 - Zona di espansione residenziale con densita

lerritoriale inferiore a 0,5 me/my” con “Plano urbanislico atlualivo di previsione” {arl. 26 delle N.T.A. del
P.R.G.).

DESTINAZIONE DI ZONA P.A.T.
L'area nella quale ricade limmaobile deslinato ali'atlivita dell’'Hote! Ristoranle Giada, situato in Via Nazionale n. 8/10,
cataslalmente identificata al cataslo fabbricali al fg. 8 map. 72, ricads all'inlamo del;
Tav. 4 - Carta delle Trasformabilita:
individuazione degli ambiti territoriali omogenei - A.T.O.
Pradutlivo (N.T. an, 27)
Azioni strategiche
Area di urbanizzazione consolidata {Residenza e servizi per ia residenza) art. 30 N.T..
Valori e tutele culturali
Conlesti figurativi dei complassi monumentali {N.T. art. 17}

L'area calastalmente identilicala al calaslo terseni al fg. 8 map. 321 di mq. 873 oggetio di deraga, ricada in:
Tav, 4 - Carla dalle Trasformabilita;

individuazione degli amhiti territoriali omogenei - A.T.0.

Produttive {N.T. art. 27)
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Azioni strategiche

Area di urbanizzaziona consolidata {Residenza e servizi per la residenza) art. 30 N.T..
Valori e tutele cultural

Conlesti figurativi dei complessi monumantali (N.T. art. 17)

DESCRIZION TIV N

Tratlasi della richiesta della Ditta HOTEL RISTORANTE GIADA D] NICOLA CUOMC & C. sil di ampliamenio del
parcheggio a servizio dell'atfivita, fino all'80% della superficie Jondiaria esislents nilerili al lotlo su cui insite il fabbricato
produltivo e comungue in misura non superiore a 1.500 mq (come risconlrabile nella Circolare della Regione Venelo n. 1
del 20 gavnaio 2015, in relazione allart. 3 della L.R. n. 55/2012).

Da quanio dporalo nella “Relazione Tecnica - Integrazioni® (depositata in data 06/05/2019 - prot SUAP
REP_PROV_VIVI-SUPRO/0106920 del 06/05/2019 - 15-Relazione-con-inlegrazioni.pdf.p7m) allegata al progetto in
argomento, si rileva che la ditta HOTEL RISTORANTE GIADA DI NICOLA CUOMO & C. sil: “... In pariicolars, linfenzione
del richiedente & di poter meltere in alto un insieme di interventi, di cui fa parte il progetto, per poler sviluppare, e
potenziare, sia latlivita alberghiera che il nislorante, garanigndo i manienimenio in essere e sopratiuto i mighoramenio
complessivo dell attivitd. Sara reso aliresi probabile che, a conciusione delfinsieme degli intervenii pravisti, si verifichi
f'occasione pser nuove assunzioni di personale.

La pravisiona di sviluppo rientra infatli nall'ottica df proporre alla clientela un miglioramento del servizio offerto che mira ad
intercellare nuove e varie lipologie di domanda dale anche dai nuovi flussi lurslici anche legali al circuito delle ville
pailadiane e venele.

L'intenzione del richiadente sarebbe quslla di rendere omogenea la deslinazione urbanistica di tutto it complesso riceltive,
comprensivo dei beni di recente acquisizions. Si rende quindi necassaria la richiesia del presenie inlervenio in deroga
allo strumento urbanistico, in modo da poler dare inizio alla realizzazions del progetto complassivo, partendo proprio con
quasti inferventi di sistemazione del lotto a verde e parcheggi a servizio del ristorante™

Come si pud desumese anche dalla Bozza di Convenzione (REP_PROV_VIVI-SUPRO/0302455 dal 16/12/2019 - Bazza-
Convenzione-ALL-B-rev6-12-CORRETTA-16-12.pdi.p7m) 'aumento di posli auto richiesio con il pragetto de quo sientra
“...nelfambilo di un pit ampio progetto del soggello alfualore volto a randare omogeneo dal punlo di vista urbanistico il
compandio immobliiare di proprield, anche al fine di migliorame la ricetlivita e accessibilita; a tal fine é slala praseniata al
Comune la richiesta di variante al P.1, del 11/5/2018 per la modifica della destinazione urbanistica delf'area C1 di cui al
fogllo 8 mappale n. 70, da classificare - unitamente agli altri immobili di propriata, tra cul il parcheggio in questione —come
Yarea contermine (d.5.1)";

Sempre nella Bozza di Convenzione, al punto 3.2 viene precisato che “... qualora, per effetio dell'eventuale approvazione
della predalia richiesta di variante urbanislica (cfr. il punto b) def “considerato”), 'area a parcheggio oggetto della
presente convenzione risullerd ricompresa nella parimetrazione delf'area ricelliva d.5.1., lo sfrutamento delia relativa
capacita adificaloria comporiera la corresponsione, in sede di rilascio del relalive titolo edilizio, del contnibuto siracrdinario
ai sensi delfan. 18 punto 4 d-ter del D.P.R. 380/2001, determinato sulla base delle regole di calcolo del plusvalore e di
suddivisiona del medesimo Ira comune e privato vigenlti al momento del rilascio del tilolo medesimo, precisandosi allrest
che da lale somma andrd scompulaia la somma gia versala a tilolo di contribuio straordinario af sensi del precedente par.
a1

Come meglio specificalo nel paragrafo CONVENZIONE solto riporialo, alla plus valenza che & stala determinala nella
Perizia de! Geom. Fabrizio Ceccalo, & stata pertanio applicata una perceniuale di riduzione per assenza di potenziafitd
edificatotia.

PARERE ISTRUTTORIO
Il pragetto preseniato risulta in contrasto con le vigenli previsioni di P.R.G./P.l., precisamenle:

Z7.0, C2 ~ Zona di espansions rasidenziale con densita lemitoriale inferire 8 0.5 mc/mqg, soggetta 2 Piano
Wibanistico Atluativo di previsione (art. 26 delle N.T.A.). Precisamente I'area oggetlo di deroga ricade alfinterno della
Z.7.0, G2/9 avenle | seguenti indicl:

Zona C2.9

- Densita territoriale: 1,00 mc/mg

- Allezza massima degli edifici; m. 8,00

In tali zone l'edificazione pud avvenire solo attraverso la redazione di strumenti urbanistici attuativi.

Come disposio da! punic 4 del predefic arl. 26, sino all'approvazione dello strumento urbanistico altuativo non &
ammesso alcun interventi fatto salvo, per gli edilici esistentl, gii interventi di cui alle lettere a) b} c} d) deli'arl. 3 del
D.P.A. 06.06.2001, n, 380 e successive modifiche ed inlegrazioni,

Come si pud desumara dall'elaborato allagato alla pratica in oggetto *Interventi in deroga allo slrumenio urbanistico®
(depositato in data 06/05/2019 - 11-Richiesta-deroga-an-26-NTA.pdf) la deroga & riferita all'interc an. 26 delle N.T.A, del
P.R.G./P.). in quanto l'intervenio de gue non prevede |a realizzazione di nuovi volumi ma solamente di un parcheggio e
della refativa recinzione.
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La superficie catasiale dal loflo (catastalmente individuato dal fg. 8 map. 72) sul quale insiste il fabbricato destinato
aliaitivita del'HOTEL RISTORANTE GIADA, risulla essere di mq. 6.698.

La possibiiita di deroga invocala viene riferita, come indicalo nelia Circolare della Regions Venelo n. 1 del 20/01/2015,
entro i limiti dell'80 per cento della supericie fondiaria esistente riferiti al lotto su cui insista il {abbricalo produllivo, e
comunque in misura non supariore a 1.500 mq..

Perianto la superlicle ampliabile secando quanto disposlo dall’art. 3 della L.R. n. 55/2012 sara par a:

mq 6.698 x 80% = mq 5.358,5

Massimo ampliabile mq 1.500

Superficie parcheggio in deroga previsla in progelto pari a mq 873 {inferiore a mq 5.358,5 e comunque a mq 1.500).

il progetio presentato, come si evince dalla “Relazione Tecnica — Integrazioni® (protocolio RAEP_PROV_VINVI-SUPRO
0106920 del 06/05/2019 - 15-Relazione-con-integrazioni.pdi.p7m), prevede la realizzazione “...di un parcheggio per
complassivi n® 32 posti auto, sard delimitato da una recinzione, a limilazione e protezione dell'araa, | nuovi trati di
recinzione saranno costituili da una murefla con allezza cm 50 & completali con slanli e reta metallica plastificata per
un'altezza lotale di ml 1,50. Inolire sara sistemalo il talfo di recinzione esistants lungo Via Facchini i lavori pravedono Ia
realizzazione di un nuovo muretto di sostegno con allezza di cm 20 e finitura superiore costituita da stanii e rete metallica
plastificata, nel mantenimento dell'altezza totale dif m! 1,50".

MITIGAZIONE

Al punio & della BOZZA di Convenzione, viene pravisto che il soggetto altuatore si obbliga a realizzare le opere di
mitigazione come pravisle nella "Tavolza 02 - Statoe Fulurg” (protocollo AREP_PROV_VI/VI-SUPRO 0106920 dal
06/05/2019 } ed in "Relazione Tecnica - Integrazioni™ (protocolio REP_PROV_VINI-SUPRO 0106920 del 06/05/2019).

CONVENZIONE

Nella Bozza di Convenzione (depositata pressa il porlale con il seguente protocollo REP_PROV_VI/VI-SUPRO/0302455
del 16/12/2019 - Bozza-Convenzione-ALL-B-rev6-12-CORRETTA-16-12.pdl.p7m), visne previsio tra l'aliro, ai sensi di
quanto pravisto dallart. 5, comma 2, della L.R. 55/2012, 'obbligo per il soggetto attuatore di utilizzare il parcheggio in
ampliamento quale bene strumentale alla propria attivita produtiiva e di non mutare |a destinazione d'uso per !a durata di
due anni dalla data di presentazione del Certificato di Regolare Esacuziona,

ART. 1 MA 4 R D-TER), DEL D.P.B. N. 1 - MAGGIOR VALORE GENERATO
DALL'INTERVENTO

A norma di quanto disposlo dal punlo 4, comma d-ter) dell'art. 16 del predetio D.P.A. n. 380/2001 risulia necessario
ollemparare a quanto di seguito riportato:

d-ter) alla valutazione del maggior valore generaio da intarvanti su aree o immabili in variante urbanistica, in deroga o con
cambio di destinazione duso. Tale maggior valore, calcolato dall'armministrazione comunals, & suddiviso in misura non
inferiore al 50 per cento ira il comune e la parle privata ed é erogalo da quest'ultima al comune stesso solto forma di
contribulo straordinario, che aftesla linteresse pubblico, in varsamento finanziario, vincolalo a specifico centro di coslo
per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contaslo in cul ricads lintervento, cessione di aree o
immobiii da dastinare a servizi di pubblica ulilita, edilizia residenziala sociale od opere pubbliche”.

Al fine della determinazione del maggior valore generato dallinlervenio in deroga, di cui all'art, 3 della L.A. n. 55/2012,
dell'immobile catastaimente individuato al Cataslo Temeni al Fg. 8 Mappale 321, con detarminazione n. 122 dei
20/05/2019 & slato affidato un incarico professionale al Geom. Fabrizio Ceccalo, con Sludio a Pojana Maggiore (VI),
iscritto anche all'Albo dei Consulenti Tacnico del Giudics presso il Tribunale di Vicenza al n, 779,

Dalla "Perizia di stima” depositata agli atti in data 04/10/2019 ed assunta al prot. com.le n. 8901, il Tecnico incaricato ha
stimato il plus valore generalo dall'intervento in deroga, pari ad € 36.000,00 (frentaseimila’00 Euro).

Detlo valore ha tenuto conto della decuriazione del 50%, applicata per assenza di polenzialits edilicatoria, all'importo di €

71.184,42 quale maggior valora dell'area a seguilo della concessione in deraga (difierenza tra valore d'acquisto e valore
ai fini IMU dell'area D5).

La delenninazione sullimporio di € 36.000,00 della misura non inferiore al 50 per cenlo del maggior valore, da
suddividere fra il comune e la parie privata, verra stabilita dal Consiglio comunale ed erogata come stabllito nella bozza di

Convenzione.

DICHIARAZIONI / A VEBAZIONI/ R 1ONI

Si da allo che sono state presentali | seguenti documenti:

- Modello per la Dichiaraziona di non necessila di valutazione di Incidenza, sotioscritta dal Geom. Andrea Zancan con
Studio a Vicenza {(Nome File: VINCA-AIl-E-privacy2018.pdl @ REP_PROV_VI/VI-SUPRO/0165451 del 08/07/2019);

- “Relazione Tecnica e Studio di Valulazione degli eventuali eflelli significativi negalivi sugli efemenli sensibili det sito SIC
3220040 e sulle popotazioni di specie di interesse Comunitario significalive per la coerenza complessiva dsi sili Natura
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2000" redatla dal Per. Agr. Povolo Giudo (depositata c/o il portale con it seguenie protocolin
REP_PROV_VINI-SUPRO 0106920 del 06/05/2019 - Nome File: 03-Relazione-Valutazione-Incidenza-Povolo.pdf).

Dato allo di quanto contenuto nella “Relazione lllustraliva — Adempimenti arl. 39 Piano di Tutela delle Acque — Regione
Veneto" redalta dall'ing. Crosara Giovanni e dalfing. Ballerini Riccardo, con Studio a Vicenza (Nome File: dalling.
Crosara Giovanni e dall'lng. Ballerini Riccardo, con Studio a Vicenza {deposilata c/o il portale con il seguente protocollio
REP_PROV_VI/VI-SUPRO 0106920 del 06/05/2019 - Nome File: 12-Relazioen-ant-39-PTA-ingg-Crosara-Ballerini.pdl);

Preso alto della “Relazione di accompagnamenio al documentc di Asseverazione Idraulica” redalta dall'lng. Crosara
Giovanni e dalling. Ballerini Riccardo, con Siudio a Vicenza (Nome File 12-Relazioen-ant-39-PTA-ingg-Crosara-
Ballerini.pdf);

Preso atto, aftresl, defla “Asseverazione non necessita di valulazione compalibilith idraulica” redalta dal Geom. Andrea
Zancan con Sludio a Vicenza {Nome File: 02024670248-30072018-0837.011.PDF).

Il Responsabile del Procedimento
rch, Miriam Scaramuzza
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